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rikenskapsaret 2017.
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Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal

Fareningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter 8t medlemmarna, att anvindas som stadigvarande bostad, till nyttjande utan
begransning till tiden.

Grundfakta om féreningen

BostadsrattsfGreningen registrerades 1989-10-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1996-08-08 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-24 hos Bolagsverket.

Foreningen dr medlem i Fatburstrappans samfillighetsférening. Samfilligheten forvaltar
gemensamma ytor fér Soderhallarna och Bostadsrattsfareningen. Dessa utgirs av en entré, lastkaj
samt lastfar med nerkdrningsramp.

Fakta om var fastighet
Fareningens fastighet har farvdrvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Farvarv Kommun
Fatburshijden 1 1996 Stockholm
Fastigheten &r upplaten med tomtrétt och féreningen innehar sedan 1996-04-01 tomtritten till
fastigheten. Nuvarande tomtrattsavtal galler 2016-04-01--2026-03-31.
Fastigheten &r fullvirdesfarsdkrad genom Brandkontoret. Ansvarsférsikring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppviarmning sker med fjdrrvdrme och virmeatervinning.
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Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1996-1997 och bestdr av 4 flerbostadshus. Tornet har 25 vdningar, Bagen har
6 vaningar och Kuberna (2 hus) har 4 vaningar. Under Kuberna ligger Rektangeln som bl.a. omfattar
kommersiella lokaler.

Byggnadernas totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 19 000 m?, varav 12 897 m? utgdr lagenhetsyta
och 6 103 m? utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 172 ldgenheter med bostadsratt samt 5 lokaler och 69 garageplatser (varav 4 for
MC) med hyresratt.

Ldgenhetsférdelning for bostadsrdtter, enligt l3genhetsférteckning:

2rok  3rok 4 rok Srok & rok
a8 31 43 9 1
Det verkliga antalet rum, i respektive ldgenhet, har i flera fall fordndrats genom byggande/rivning av
mellanvaggar.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Kontraktet loper t.o.m.
Restaurang Burger King 2021-09-30
Butik COOP 2015-03-31
Butik 7-Eleven 2019-12-31
Gym Fitness245even 2021-08-31
Restaurang Stavros 2022-09-30

Fdreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

| fastigheten finns dven gemensamhetsanldggningar i form av inomhuspool med relaxavdelning och
bastu, gastlagenheter och gemensam festlokal.

Féreningen har en bredbandsuppkoppling frdn Stockholms Stadsnat, med en hastighet av 100 Mby/s,
som ingar i drsavgiften. Mojlighet finns for respektive medlem, att for en extra avgift oka till
1000 Mby/s.

Fareningen tar hem och vidaresdnder TV-kanaler till medlemmarna i egen regi.

Privatbostadsfisretag - Akta férening.
Foreningen deklarerar som privatbostadsféretag = Akta férening.

Tekniska dtgdrder under 2017

&  Nya utrymningsdérrar fran garage har installerats.

s  Belysning i gemensamma utrymmen och garage har renoverats och i flertalet fall bytts till LED.
e  Systemen for varmeatervinning har renoverats.

*  Sprinklersystemet i ldgenheterna i Tornet har gatts igenom efter flera anméarkningar vid senaste
besiktning.

#  Anmadrkningar fran den senaste besiktningen av ventilationen (OVK) har atgardats.

# Garagen har utrustats med mijlighet, att vid behov, férse aktuella garageplatser med
laddningsstolpar.
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*  Paplan E1 har foreningen byggt ett nytt mellanlagringsutrymme for sopor for restaurang
Stavros.

Férvaltning
Ekonomisk forvaltning inklusive férande av ligenhetsforteckning samt teknisk forvaltning har skotts
av Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB.

Medlemmar
Av féreningens 172 medlemsldgenheter har under dret atta dverlatits.

Under aret har styrelsen beviljat en ny andrahandsuthyrning.

Féreningen foljer Hyresndmndens regler i fridga om samtycke till andrahandsuthyrningar. Uthyrning i
andra hand far normalt ske under maximalt 1 ar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Mikael Sjogren Ordférande
Rune Nilsson Vice ordféirande
Bengt Rygge Sekreterare
Eva Larsson Ledamot
Elisabeth Grenmyr Ledamot
Carl Junback Suppleant 1
Anna-Karin Furhoff Suppleant 2
Othmar Englund Suppleant 3

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma l6per mandatperioden ut fér Bengt Rygge, Elisabeth
Grenmyr, Carl Junback, Anna-Karin Furhoff och Othmar Englund.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Ingrid Svedin, HQV Stockholm AB, och stdmmovald lekmannarevisor har varit Henry
Bergstram.

Valberedning
| valberedningen har ingatt Eva Wiklund (sammankallande), Richard Olsson och Agneta Yngve.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-25,

Visentliga hdndelser under 2017

s  Styrelsen har undersdkt majligheten att bilda en tredimensionell fastighet av de fyra
kommersiella lokaler som ligger under Kuberna. Efter omfattande utredning har underskningen
visat att det inte dr [&nsamt for foreningen.

o Tidigare beslut att erbjuda madjlighet till en ny omgang med frivilliga kapitaltillskott har
atertagits.
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Ekonomi

Arets resultat, pa 2,6 Mkr, dverstiger den langsiktiga malsittningen med ett arligt verskott pa 0,5~
1,5 Mkr.

Utblickar mot 2018

o  Skador pa foderlister vid fonster och franska dérrar | Tornet atgardas.

s  Tatskiktet i anslutning till entrén mot Fatburstrappan har kvarstaende brister som kommer att
undersdkas och atgardas.
My ytterddrr till Tornet plan E2 monteras.
Ny inre dorr till trapphuset Medborgarplatsen 11 monteras.

s  Grovsoprummet renoveras.

e  Hiss till Topplokalen installeras.

s  Fortsatt arbete med att undersiika erforderlig renovering av undercentralen.

¢ Arbete med nytt avtal med COOP som géller fran april 2019.

Flerarsdversikt (Tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Mettoomsadttning 24 652 24 447 25 354 26050 26 362
Resultat efter finansiella poster 2581 1027 1122 772 798
Soliditet (%) 46,8 45,8 45,4 35,9 35,7
Arsavgift _krfk'urm bosj*.adsransvta 871 871 o 970 970
genomsnitt for alla ldgenheter

Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta

for de som gjort kapitaltillskott s B els

Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta

fér de som inte gjort 973 973 973

kapitaltillskott

Lan kr/kvm bostadsrattsyta

genomsnitt for alla Isgenheter 14 923 14 930 15535 18436 18599

Lan kr/kvm bostadsrittsyta

for de som gjort kapitaltillskott 8527 8747 8877

Lan kr/kvm bostadsrattsyta

for de som inte gjort 17 488 17 938 18 205

kapitaltillskott

Varmekostnad kr/kvm totalyta 115 113 117 118 122
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Fordndring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid drets ingang 81047 480

Disposition av féregdende
ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid drets utging 81047 480

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse- Fond fér yttre
avgift underhdll
B3 748000 6434000

336 000

83748000 6770000

Styrelsen fareslar att till férfogande stidende vinstmedel (kronor):

Ansamlad vinst fran foregdende ar
arets vinst

disponeras enligt foljande
reservering till fond for yttre underhall
i ny rikning dverfors

2778292
2581471
5359 764

336 000
2023 764
5359764

Balanserat
2087534

690 758

2778 292

Bri Sider Tom
Org. nr 716405-5077

Arets resultat
1026 758

-1026 758

2581471
2581471

Totalt
174343772

0

2581471
176925 243

Féreningens resultat och stallning i Gvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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—— 2017-01-01  2016-01-01
Resultatrakning Not  5047.12.31 -2016-12-31
Rorelseintdkter
Mettoomsadttning 1 24691739 24 477209
Summa rorelseintakter 24691739 24477209
Fastighetskostnader
Driftskostnader 2 -14 060 466 -13 534 536
Ovriga externa kostnader -321 557 -142 911
Styrelsekostnader -218 983 -225 050
Avskrivningar -4 856 183 -4 884 265
Summa fastighetskostnader -19 457 189 -18 786 762
Rorelseresultat 5234550 5 690 447
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 0 49
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -2 1653 079 -4 663 738
Summa finansiella poster -2653079 -4 663 689
Resultat efter finansiella poster 2581471 1026 758
Resultat fére skatt 2581471 1026 758
Arets resultat 2581471 1026 758
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillggngar

Summa anldggningstillgdngar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2017-12-31 2016-12-31

365548445 3704281233
275 258 251 654
365823704 370679 887

365823704 370679 887

858313 28611
871 340 867 602
1829652 896 213

10296 212 8731400
10 296 212 8731400
12125 864 9627 612

377949568 380307 499
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter

Insatser

Kapitaltillskott

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summoa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mot

9,10

11
12

13
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2017-12-31

83 748 000
46 907 000
34 140 480
6770000
171 565 480

2778292
2581471
5359764
176925 244

187 499 200
187 499 200

4 968 252
1729084
2364 276
529 234
3934278
13525124

2016-12-31

83 748 000
46 507 000
34 140 480
6434 000
171 229 480

2087534
1026758
3114292
174343772

192 551 204
192 551 204

4 875 000
1387 825
2197 892
499 799

4 452 007
13412523

377949568 380307 499
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Kasssaflodesanalys
2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2581471 1026 758
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 4 856 184 4 884 265
Kassafldde fran den l6pande verksamheten fére
faréndring av rérelsekapital 7 437 655 5911023
Kassafléde fran férindring av rérelsekapitalet
Fardandring av kortfristiga fordringar -933 440 993 360
Fordndring av leverantérsskulder 341 259 387 456
Fardndring av kortfristiga skulder -228 658 1989088
Kassafldde fran den ldpande verksamheten 6616 816 9 280 927
Investeringsverksamheten
Investeringar 0 -1 490 400
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -1 490 400
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -5 052 004 -4 8095 502
Kassafléde frin finansieringsverksamheten -5 052 004 -4 809 502
Arets kassaflode 1564 812 2981025
Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan 8731400 5750375
Likvida medel vid arets slut 10 296 212 8 731 400
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 1,0% fr.o.m. 2015
Ombyggnad 1,0-10,0%
Hissar 4,0%
Rulltrappor B6,7%
Byggnadsinventarier 10,0%
Maskiner 5,0-10,0%
Inventarier 33,3-10,0%
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

2017 2016

Arsavgifter 11230 060 11 230060
Hyror 13 054 846 12 922 797
Ovriga intakter 406 833 324 352
24 691 739 24 477 209
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Not 2 Driftskostnader

Fastighets. och hisskétsel, stidning
Reparationer

Underhall

El, férbrukningsavgifter

Fjdrrvdrme

Vatten

Sophdamtning

Férsdkringspremier
Fastighetsskatt

Tomtrattsavgdlder

Ovriga fastighetskostnader

TV och bredband

Administrativa forvaltningskostnader, fast och rérligt
Ovriga externa tjdnster

Mot 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Not 4 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Ompklassificeringar byggnad/inventarier
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar byggnad/inventarier
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvdrden bostdder
Taxeringsvdrden lokaler
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2017
2044 003
872 B65
1500213
1246511
2186 868
307 104
194 717
233 308
1186 180
2790 000
190 7839
336154
971 954

14 060 466

2017
2639589
13 490
2653079

2017-12-31
410274 831

-579 B58
409 694 973

-39 846 598
450 054

-4 749 984
-44 146 528

365548 445

260 000 000
201 000 000
461 000 000

365 000 000
96 000 000
461 000 000

Brf Soder Tom
Org. nr T16405-5977

2016
1830772
768 417
1185001
1172335
2156093
387 115
216 435
240728
1178096
2755000
354 057
333 154
867 289
30044
13534536

2016

4 652 518
11220
4663 738

2016-12-31
408 784 431
1 490 400

410 274 831

-35036 163

-4 810 435
-39 846 598

370 428 233

260 000 000
201 000 000
461 000 000

365 000 000
96 000 000
461 000 000
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Mot 5 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar byggnad/inventarier
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar byggnad/inventarier
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Kundfordringar
Omldggning plusgirokonto

Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Tomtrattsavgild
Forsakringspremie
Ovrigt

Mot 8 Kassa och bank

Likvida medel
Plusgirokonto
Bankkonto
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2017-12-31
771910
579 858

1351768

-520 256
-450 054
-106 200
-1076 510

275 258

2017-12-31
765

68 577

888 971
958 313

2017-12-31
697 500
108 138

65 702
871340

2017-12-31

2 895 817
7400 395
10296 212

2016-12-31
771910

771910

-446 426

-73 830
-520 256

251 654

2016-12-31
60

28551

0

28611

2016-12-31
697 500
125169

44 933
867 602

2016-12-31

8731005
395
8731400




Not 9 Skulder till kreditinstitut

. Réntesats
Langivare
%
Stadshypotek
Stadshypotek 0,350
Stadshypotek 1,540
Stadshypotek 4,920
Stadshypotek 1,370
Stadshypotek 1,360
Nordea 0,221
Nordea 1,250
Mordea 0,359

Nordea, kortfristig del
Stadshypotek, kortfristig del

MNot 10 Stillda sdkerheter

Datum for

rantedndring

2018-10-30
2020-03-01
2019-04-30
2018-03-01
2020-09-320
2018-12-05
2020-11-18
2018-01-30

Brf Soder Tom

Org. nr T16405-5977

Lanebelopp
2017-12-31
0

38 955 000
25681186
11947 456
22 880 000
22 940 000
1747 770
22 940 000
45 376 000
-1279 000
-3 689 252

187 499 200

Lanebelopp
2016-12-31
45 709 000
38955 000
25 681 186
13 938 748
22 880 000
22940 000

4382 270
22 540 000

-2 550748
-2 324 252
192 551 204

stillda sikerheter omfattar dven sadana som tidigare stallts fér numera slutbetalda lan, men som

dnnu inte forts dver till dgararkivet av langivaren.

Fastighetsinteckningar

Not 11 Ovriga skulder

Moms
Owvriga poster

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna utgiftsréntor

Forskottsbetalade avgifter och hyror
Styrelsearvoden och arbetsgivaravgifter

Revisionsarvaden
Ovriga poster
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2017-12-31
262 000 000
262 000 000

2017-12-31

523 928
5306
529 234

2017-12-31
154 360

3 449 265
240 640

72 200

17 813
3934278

2016-12-31
262 000 000
262 000 000

2016-12-31

488 732
11067
499 799

2016-12-31
761 342

3 309 925
240 640

80 200

59 900

4 452 007
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Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Vid omsédttning av lan 2018-01-30 och 2018-03-01 har nya lan tecknats.

Langivare Rintesats (%)  Datum for rintedndring  Lanebelopp 2017-12-31
Stadshypotek 0,370 2019-01-30 45 376 000
Stadshypotek 0,370 2019-03-01 25681 186
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Underskrifter

o)

Rune Nilsson

ALY

Eva Larsson
wa
Elisabeth Grenmyr
Var revisionsberéttelse har lamnats 2018-03-13 4 |
-. 3 _/”_J!
ey, A
- II." l\'k) { I} _I-"I

Ingrid Svedin ry Bergstrom
Auktoriserad revisor Stammovald revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstdmman i BRF Soder Torn, org.nr 716405-5977.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Séder Torn for ar 2017.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla véasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndarmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den stdmmovalda revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fiir att drsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer #r nddvindig far att uppritta en arsredovisning som inte innehiller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt,

om forhillanden som kan piverka formdgan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om

huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet dr en hig

grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet
om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fiir att irite uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr higre &n fiir en viisentlig felaktighet som beror pd fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstielse av den del av fireningens interna kontroll som har betydelse for min revision fir att utforma granskningsétgiirder som ar
lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhirande
upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats,
med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om fireningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, miste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
dr otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en fdrening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

. utviirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om drsredovisningen dterger
de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den stammovalda revisorns ansvar

Jag har att wifiira en revision enligt bostadsrinslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mdl ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger ¢n
rittvisande bikd av freningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Soder Torn for 4r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rilkenskapsaret.

Grund far uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Viart ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vianser att de revisionsbevis vi har inhiimtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styreltens ansvar

Dt 3r styrelsen som har ansvaret fir firslaget ull dispositioner betriffande fGreningens vinst eller frlust. Vid frslag ull widelning innefattar detta bland annat
en beddmning av om uidelningen fir fGrsvarlig med hinsyn till de krav som freningens verksamhetsant, omfattning och risker stiller pd storleken av freningens
egna kapital, konsolideringsbebov, likviditet och stiilining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fir fireningens organisation och firvaliningen av freningens angeligenheter. Denta innefaiar bland annat an fonldpande beddma
fareningens ekonomiska sitaation och att tillse att freningens organisation &r wtformad sA ant bokfGringen, medels firvaliningen och freningens ekopomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pd eit betryggande sit.

Revizorns ansvar

Viint mil betrdffande revisionen av firvaliningen, och dinmed vint uttalande om ansvarsfribet, &r att inhimta revisionsbevis fir att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot viisentligh avscende:

. firetagit ndgon tgard eller gjon sig skyldig till ndgon frsummelse som kan franleda ersittningsskyldighet mot fGreningen. eller

. pd ndgot anmat sin handlat i strid med bostadsratslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar, drsredovisningslagen eller stadgarna,

Win mél betrdffande revisionen av frslaget till dispositioner av fireningens vinst eller firlust, och dirmed v witalande om detta, ir ait med rimlig grad av
sikerhet beddma om firslagen &r frenligi med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerbet &r en hig grad av sikerhet. men ingen garanti fGr att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka Sigarder
eller frsummelser som kan franleda ersrmingsskyldighet mot freningen, eller att et firslag till dispositioner av freningens vinst elber frlust inte &r Roenligt
med bostadsritslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade/godkinde revisomn professionellt omdéme och har en professionell
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och firslaget till dispositioner av fGreningens vinst eller firlust grandar sig frimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommands granskningsitginder som utfors baseras pd den auktoriserade’godkinde revisoms professionella beddmning
och Gvriga valda revisorers beddmning med uighngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd shdana ftgarder, omriden och
fortdilanden som fir visentliga fir verksambeten och dir aviteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse fir fireningens situation. Vi gir igenom och
privar fattade beslut, beshutsunderlag. vidtagna Stgarder och andra frhdllanden som &r relevanta fir viin uttalande om ansvarsfribet. Som underlag fir van
uttalande om styrelsens forslag tll dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust har vi granskat om Grslaget iir fGrenligt med bostadsrittslagen.
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e Lt
Py Y L ’
20 AL,
Ingrid Svedin Henry Bergstrom
Auktoriserad revisor Stammovald revisor
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