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kommersiella lokaler.

Ligenheter och lokaler

Féreningen upplater 172 ldgenheter med bostadsratt samt 5 lokaler och 67 garageplatser {varav 2 for

MC) med hyresratt.
Lagenhetsférdelning for bostadsratter, enligt lagenhetsforteckning:

2 rok 3rok 4 rok Srok 6 rok
88 31 43 9 1
Det verkliga antalet rum, i respe

melianvaggar.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Kontraktet I6per t.o.m.
Restaurang 2016-09-30
Butik 2019-03-31
Butik 2013-12-31
Gym 2021-08-31
Restaurang 2017-09-30

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

| fastigheten finns dven gemensamhetsanldaggningar i form av inomhuspool med relaxavdelning och
bastu, gdstlagenheter och gemensam festlokal.
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e Upprustning av gastidgenheterna.
e Maining av vdggar samt uppsattning av cykeistail i Rondelien
e Ett energibesparingsprojekt har pa borjats.

e Ombyggnation med aniledning av omférdeining av yta meilan restaurang och grovivatistuga.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning inklusive forandet av lagenhetsforteckning samt teknisk forvaltning har skotts av
Einar I\A:\Hscr\n AR
LITIKY IVIiQLLoOoU1l MW
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Mediemmar

Av foreningens 172 medlemsldgenheter har under 3ret 15 dverldtits. Férsdljningspriset har i medeltal
varit 41,0 tkr/m” inom ett spann av 32,9-51,9 tkr/m’

Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar

Foreningen foljer Hyresndmndens regler i fraga om samtycke till andrahandsuthyrningar. Uthyrning i

andra hand far normalt ske under maximait 1 ar,

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Styreisen

Styreisen har haft fdljande sammansattning
Lars Pehrsson Ordforande

Eva Larsson Vice ordforande
Bengt Rygge Sekreterare
Carl Junback Ledamot

Bernt Grenmyr Ledamot
Anna-Lena Mcielian Suppleant 1
Patrik Stahi Suppleant 2
Marqus Landin Suppleant 3

Vid kommande ordin forenmgs amma I6per mandatperioden ut f

Revisar har varit Ann-Marie Bjérkvall, Hummelklappen i Stockholm AB, och stdmmovald
lekmannarevisor har varit tena Hammarberg

Vaiberedning

| valberedningen har ingatt Per-Ake Blanckert (sammankallande), Bjérn Fredriksson och Yngve lohnsson
Stammor

Ordinarie foreningsstamma hélls 2011-05-26

Nyckeltal {i tkr resp kr} 2011 2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomsattning 25471 25409 23592 21812 22864 24952
Resultat efter finansiella poster 733 938 477 258 1278 1613
Arsavgift kr/kvm 970 970 971 970 1031 1215
bostadsrattsyta

Lan kr/kym bostadsrattsyta 1898 19589 19860 19133 18110 18 267
Varmekostnad kr/kvm totalyta 105 108 101 93 103 111
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Ekonomi
e Foreningen har uppnatt ett resultat efter finansiella poster som motsvarar den langsiktiga
malsattningen, dvs ett arligt resultat pa 0,5 - 1,5 Mkr
e | styrelsens fortsatta arbete med riskspridning i féreningens laneportfolj har ett 1an pa 47 Mkr
med forfallodag i januari 2012 foridngts med en rantebindningstid pa fem ar.

Utblickar mot 2012

e Styrelsen avser att under aret inleda ett arbete for att ge foreningen en miljoprofil

e Pabadrjat energisparprojekt kommer att genomforas under 2012

e Sasnart bygglov erhalls kommer cykeluppstillningsplatser vid Laxtrappan att anordnas.
Dispositionsforsiag

Forslag tiil behandling av ansamiad vinst.

Foreningsstamman har att ta stalining till féljande (kr)
Ansamlad vinst fran foregdende ar 176 480,09
Arets resultat 733 000,51
Reservering till fond fér ytire -336 000,00
underhall

Summa 573 480,60

Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten, kr 573 480,60, dverfors i ny rakning.

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning
med noter.




Resultatrakning
Belopp i kr

Nettoomsattning

g

Bruttoresuitat

Roreisens kostnader
Driftskostnader
Underhall
Avskrivningar

Rorelseresultat

Ranteintakter och iiknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
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Balansrakning

Belopp i kr Not 20111231 2010 1237

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapitai

Insatser 46 907 000 46 907 000

Uppiatelseavgifter 83748000 83743000

Fond for yttre underhall 4 754 000 4 418 000
135409 000 135073 000

Fritt eget kapital

Ralanserat resultat -159 519 -761731

Arets resultat 733 000 938 212

573 481 176 481
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Langfristiga skulder

Checkrékningskredit 12 1034080 6269 252

Skulder till kreditinstitut 13 241324 000 243 844 000
242 358 080 250113 252

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2520000 2520000

Leverantorskulder 1283 345 1012 347

Skatteskuider 1605034 1558 245

Ovriga skuider 14 555 083 2227 406

Uppiupna kostnader och férutbetalda intakter 15 5753124 7 327 800

11716586 14 645798

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 390 057 147 400 008 531

Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Belopp i kr 20711-1237 2010 1237

Panter och sdkerheter fér egna skulder

Stillda panter for fastighetslan 262 000 000 262 000 000

Summa 262 000 000 262 000 000

Ansvarsforbindeiser

Ansvarsférbindeiser inga inga



Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Beiopp i kr om inget annat anges

Alimanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enligt med Arsredovisningsiagen och Bokférings-
niamdens allménna rad. | de fall det saknas ett alimant rad fran Bokféringsnamnden

har i forekommande faii vagiedning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Om inte annat framgar dr principerna oférandrade i jamforeise med foregaende ar.
Anléggningstillgangar
Materieila anidggningstiiigdngar varderas tiii anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar

Avskrivningar sker systematiskt dver den beddmda nyttjandetiden eniigt
foljiande:

Anldggningstiligdngar

Immateriella tillgdngar 10,0%
Byggnad 0,5%
Ombyggnad 0,5%-10,0%
Hissar 4,0%
Ruiitrappor 6,7%
Byggnadsinventarier 10,0%
Inventarier 33,33%, 10,0%

Fordringar

Upptas till det belopp som, efter individuell beddmning, berdknas inflyta.
Redovisning av intdkter

Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att
endast den del som beiGper pa perioden redovisas som intdkter.
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Qvriga tillgéngar och

Ovriga tiligang

taget till befarade forluster om ej annat anges i not nedan.
Skatt
Enligt en ny dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska
bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara
skattefria. Om det forekommer verksamheter som inte avser fastighets-
forvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
Noter
Not1l Nettoomsdttning
20110101 207001-07-
201171231 207071237
E\rsavgifter 12516051 12516504
Hyror 12276197 12 145218
Forsakringsersattning - 157 046
Ovriga intakter 678 509 590 702
Summa 25470757 25409 470
Not 2 Driftskostnader
20711-01-071- 2010-01-01-
20111237 201071231
Fastighets- och hisskotsel, stadning 1596 338 1538630
Reparationer 726 844 1859977
El 1533546 1770734
Fidrrvirme 1780673 1829 327
Vatten 268123 248 673
Sophamining 279 848 290 208
Forsakringspremier 140 769 130733
Fastighetsskatt 805 944 799 090
Tomtrattsavgald 2 650 000 2 650 000
Ovriga fastighetskostnader 452 060 287 592
Kabel-TV 311979 423276
Styrelsearvoden 198 402 197 807
Sociala avgifter 52062 52990
Revisionsarveden 58 816 53 860
FOrvaitningsarvode 773 906 302 230
Ovriga externa tjanster 166 025 397 511
Ovriga driftskostnader 137 245 46298
11932581 12 878 936

\17
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Not 3 Rinteintdkter och liknande resultatposter
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Rénteintdkter 59 840 3967
59 840 3967
Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
0711-071-07- 20130101
20111237 2010 12317

Rantekostnader till kreditinstitut 8954 904 8 652574
Ovriga rantekostnader 227 856

8955131 8653430
Not 5 immaterieila anidggningstiiigangar

201112317 2010 1231
Egen iokal 897 600 897 600
Ingdende avskrivningar -449 760 -359 760
Arets avskrivning -89 760 -90 000

358 080 447 840

Not 6 Byggnader, markanidggning och mark

2011-1237 20101231
Ackumulerade anskaffningsvédrden vid Grets bérjan:
- Byggnad 379000 941 378 594 742
- Ombyggnad 27927 463 26370000
Arets anskaffning ombyggnad 865511 1557 463
Arets anskaffning instailationer - 406 199
Pagaende arbeten _ 1484 676

407 793 914 408 413080
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets borjan -18 838 652 -16 069 349
Justeringspost -75 562 -
Arets avskrivning enligt plan -2 821238 -2769 303

-21735451 -18 838 652
Redovisat virde vid arets siut 386 058 463 389 574 428
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Byggnader 226 000 000 226 000 000
Mark 164 200 000 164 200 000
350 200 000 350 200 000
Bostader 332 000 000 332 000 000
Lokaler 58 200 000 58 200 000
390 200 000 390 200 000
Not 7 Maskiner och inventarier
20111237 2010123171
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets bérian 490 830 314 202
Arets nyanskaffning - 176 628
490 230 490 830
ingaende avskrivningar -260718 -177 162
lusteringspost 134778
Arets avskrivningar -49 080 -83 557
-175 020 -260 719
Redovisat vdrde vid arets siut 315 810 230 111
s O QOvriga
NOt o .
fordringar
201112317 2010 1237
Skattekonto 515 758 820
Hyror/avgifter - 900
Ovriga
2 56967 55819
fordringar
57 482 815535
Not 9 Fﬁrytbetaida kostnader och uppiupna
intdkter
20111237 2010 1237
Forsé;;r;,gspremle 7 76 870 63899
Kabei-TV - 51996
Tomtrattsavgald 662 500 662 500
Vattenforbrukning 2:a halvaret 7-Eleven 27638 -
Ovrigt 49 830 38719
816 838 817 114
Not 10 Kassa och bank
2071112317 2013 12317
Kassa 10000 10000
PlusGirot 2438391 356174
Bankkonton 2083 3275980
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB - 4 481 345
2450474 8123 499
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Not 11  Eget kapital
, Fritt eget
Bundet eget kapital ;’:;“ﬁ
kapital
Insatser Uppldtelse- Fond fér  Balanserat Arets Summa
avgifter yttre uh resultat resultat
Belopp vid 46907000 83748000 4418000 -761731 938212 135249481
arets ingang
Disposition eni. A
- 236 000 -938 212
stammobeslut 602 212
Arets
. 733 000 733 000
forandring
Belopp vid
arets utgang 46907000 83748000 4754000 -159519 733 000
135 405 GO0 573 481 135982 481

Utnvttiat kreditbeiopp 1034080
Not 13 Skuider tiil kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldngivare siutbetaining Rdnta 20111237 201071237
Stadshypotek 2015-09-30 3,52% 23 420 000 23720000
Stadshypotek 2016-10-01 3,60% 23480 OLO 23720000
Stadshypotek Rarligt 3,93% 23 480 000 23720000
Stadshypotek 2013-12-01 4,25% 26374 000 26 654 000
Stadshypotek 2012-01-30 3,46% 47 625 000 48 125 000
Stadshypotek 2014-04-30 3,50% 40 005 000 40425 000
Stadshypotek 2013-03-01 3,08% 39900000 40 300 000
Stadshypotek 2019-04-30 4,92% 19 500 000 19700 000
243 844 000 246 364 000
Kortfristig dei av idngfristig skuid -2 520000 -2 520000
241 324 000 243 844 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Séder Torn
Org.nr 716405-5977

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Vi har reviderat arsredovisningen for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer é&r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller védsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som 4r &ndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1 fGreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.
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Bostadsrittsforeningen Soder Torn
Org.nr 716405-5977

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst samt styrelsens forvaltning for ar 2011.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst,
och det r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
féreningens vinst har vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgdrder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
vara uttalanden. '

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2012-03-27-
) , -
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Ann-Marie Bjorkvall Lena Hammarberg 4

Godkénd revisor 4 Stammovald revisor



