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Org.nr 716405-5977

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Séder Torn

Styrelsen for Brf Soder Torn, med sate i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret
2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Innehall Sid
Forvaltningsberattelse 1
Resultatrdkning 7
Balansrdkning 8
Kassaflodesanalys 10
Noter 11

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna, att anvdandas som stadigvarande bostad, till nyttjande utan
begransning till tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 1989-10-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrera-des 1996-08-08 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-24 hos Bolagsverket.

Foreningen dr medlem i Fatburstrappans samféllighetsforening. Samfalligheten forvaltar gemensamma
ytor for Séderhallarna och Bostadsrattsforeningen. Dessa utgdrs av en entré, lastkaj samt lastfar med
nerkérningsramp.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Fatburshéjden 1 1996 Stockholm
Fastigheten ar upplaten med tomtratt och féreningen innehar sedan 1996-04-01 tomtrétten till
fastigheten. Nuvarande tomtrattsavtal géller 2016-04-01--2026-03-31.
Fastigheten ar fullvardesférsiakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning sker med fjarrvarme och virmeatervinning.
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Byggnadsar och ytor o

Fastigheten bebyggdes 1996—1997 och bestar av 4 flerbostadshus. Tornet har 25 vaningar, Bagen har 6
vaningar och Kuberna {2 hus) har 4 vaningar. Under Kuberna ligger Rektangeln som bland annat
omfattar kommersiella lokaler.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 19 000 m?, varav 12 897 m? utgdr tigenhetsyta och
4 247 m® utgodr lokalyta. Resten av ytan utgérs av parkeringsplatser.

Ligenheter och lokaler
Féreningen uppldter 172 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler och 70 garageplatser med hyres-
ratt. Av de 70 garageplatserna &r 5 for MC och 14 fér billaddning.

Ligenhetsfordelning for bostadsrétter, enligt lagenhetsforteckning:

2rok 3rok 4rok  5rok  6rok
88 31 43 9 1
Det verkliga antalet rum, i respektive ldgenhet, har i flera fall férandrats genom byggande/rivning av
mellanvéggar.

I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Kontraktet l6per t.o.m.
Restaurang Burger King 2028-09-30
Butik COOP 2024-03-31
Butik 7-Eleven 2023-03-30
Gym Fitness245even 2026-10-31
Restaurang Stavros 2025-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler,

| fastigheten finns dven gemensamhetsanliggningar i form av inomhuspoo! med relaxavdelning och
bastu, géstligenheter och geamensam festlokal.

Féreningen har en bredbandsuppkoppling fran Stockholms Stadsnit, med en hastighet av 1000 Mbys,
som ingar i drsavgiften.

Foreningen tar hem och vidaresander TV-kanaler till medlemmarna i egen regi.

Privatbostadsforetag — Akta forening
Féreningen deklarerar som privatbostadsféretag det vill siga som dkta férening.

Tekniska atgdrder under 2022
» Energieffektiviserande atgérder:
o Renovering och driftsdttning av ny undercentral

o Renovering av VVCi Tornet och ytterligare tekniska utredningar kring detta VVC-system.
Beslut om att fortsatta bygga om VVC i Tornet for att framtidssékra anldggningen.

o Upphandling av nytt ventilationsaggregat for poolen

o Utredning och framtagande av underlag for belysningsutbyte i allmanutrymmen
¢ Installation och driftséttning av 14 laddpunkter i C-garaget, anslutning till molnijénst fér billaddning
e Renovering av poolutrymmen pabérjad

¢ Systematiskt brandskyddsarbete i samverkan med Storstockholms Brandférsvar, utredningar och
atgdrder avseende Tornet utférda i enlighet med rekommendationer
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e Korrigerande atgarder efter arligt prov av brandlarm
e Renovering Topplokalen

e Installation av rorelsestyrd belysning vid tre entréer
e Beslut om OVK-kontroll (utfors januari 2023)

Férvaltning
Ekonomisk forvaltning inklusive férande av lagenhetsforteckning samt teknisk férvaltning har skétts av
Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB.

Medlemmar
Av foreningens 172 medlemslagenheter har under aret nio (9) éverlatits.
Under aret har styrelsen beviljat sex (6) nya andrahandsuthyrningar.

Foreningen féljer Hyresnamndens regler i fraga om samtycke till andrahandsuthyrningar. Uthyrning i
andra hand far normalt ske under maximalt 1 ar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Michel Garcia Ordférande
Anna-Lena Mclellan Sekreterare
Jens Ahlstedt Ledamot (till januari 2023)
Marten Hedstrom Ledamot
Jan Risberg Ledamot
Theres Redeby Suppleant 1
Tawar Dabaghi Suppleant 2

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Katarina Nyberg, HQV Stockholm AB, och stimmovald lekmannarevisor har varit
Gunnar Lindebo och Alexandra Urefalk (suppleant).

Valberedning
I valberedningen har ingatt Agneta Yngve (sammankallande), Mikael Hugo och Hans Ottosson.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-04-21.
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Viasentliga hdndelser under 2022

e Diskussioner och forberedelse av avtal inklusive extraordinar stamma i januari 2023 avseende
byggnadsatgarder som berdr foreningens yta pd Fatburstrappan i samband med renoveringar av
Soéderhallarna

e Utdkad CCTV-bevakning

e Firande av foreningens 25-arsjubileum med flera aktiviteter under aret med en festdag i september
som hdjdpunkt

e Policybeslut att information till medlemmar ocksa ska ske pa engelska

Ekonomi
Arets resultat uppgar till -1 185 044 vilket beror pa hoga kostnader for underhall, renoveringar och
elektricitet. Likviditeten ar fortsatt god.

Utblickar mot 2023
e Fortsatt renovering av system for varmvattencirkulation VVCi Tornet

e Pabdrjan av langsiktigt projekt att byta ut fastighetens belysning

e Planerade stamspolningar av hela fastigheten

e Renovering av markliggande avloppsledning i Kub 2 (paverkar ej ldgenheterna)
e Oppnande av den nyrenoverade poolen

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 | 2019 2018
Nettoomsattning 25348 23293 23 185 22762 25005
Resultat efter finansiella poster -1185 2349 1017 -919 3261
Soliditet (%) 50,2 50,1 49,2 18,4 48

Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta

genomsnitt for alla lagenheter oy i B2 83 Bl

Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta
genomsnitt fér de som gjort 493 493 493 493 616
kapitaltillskott

Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta
genomsnitt for de som inte gjort 778 778 778 778 973
kapitaltillskott

Lan kr/kvm bostadsréttsyta

i 2 . 13 115 13 386 13777 14 138 14 484
genomsnitt for alla lagenheter

Lan kr/kvm bostadsrattsyta

genomsnitt for de som gjort 7 494 7 649 7872 8076 8276
kapitaltillskott
Lén kr/kvm bostadsrattsvta 15 368 15 686 16 144 16 567 16 973

genomsnitt for de som inte gjort
kapitaltillskott

Varmekostnad kr/kvm totalyta 143 150 124 134 133
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Férandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 81 047 480 83 748 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 81 047 480 83 748 000

Forslag till vinstdisposition

Fond for
yttre

underhall
4766 000

-134 000

4632 000

Brf Séder Torn
Org.nr 716405-5977

Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

10721887 2349234 182632601

2483234 -2349234 0
-1185044  -1185044
13205121 -1185044 181 447557

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Ansamlad vinst fran féregdende ar
arets forlust

disponeras sa att
reservering till fond for yttre underhall
i ny rdkning dverfores

13205121
-1185044
12 020 077

336 000
11 684 077
12 020 077

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintédkter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsekostnader
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintadkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2022-01-01
-2022-12-31

1 25347 780
0
25347 780

2 -19 627 211
-400 334

-271719

-4 548 994

-24 848 258

499 522

16 803

3 -1701 369
-1 684 566

-1185 044

-1 185 044

-1185 044

Brf Soder Torn

Org.nr 716405-5977

2021-01-01
-2021-12-31

23279321
13 692
23293 013

-14 820 673
-307 497
-301 309

-4 450 007

-19 879 486

3413527

0
-1064 293
-1064 293
2349 234

2349 234

2349 234
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Balans raknmg Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader 4 344 119 063 347 192 613
Maskiner och inventarier 5 38 567 69 151
Summa materiella anlédggningstillgangar 344 157 630 347 261 764
Summa anlédggningstillgangar 344 157 630 347 261 764

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 13 934 9 855
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 997 278 980 693
Summa kortfristiga fordringar 1011 212 990 548

Kassa och bank

Kassa och bank 8 16 270 790 15962 151
Summa kassa och bank 16 270 790 15962 151
Summa omséttningstillgangar 17 282 002 16 952 699
SUMMA TILLGANGAR 361 439 632 364 214 463
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter

Insatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

9,10

11
12

13

2022-12-31

83 748 000
46 907 000
34 140 480
4632 000
169 427 480

13205121
-1 185 044
12 020 076
181 447 556

117 615 000
117 615 000

51 525 600
2385082
2658 216

556 913
5251 265
62 377 076

361 439 632

Brf Soder Torn

Org.nr 716405-5977

2021-12-31

83 748 000
46 907 000
34 140 480
4 766 000
169 561 480

10721 887
2349234
13071121
182 632 601

104 805 600
104 805 600

67 835 000
1904 109
2368 736

741173
3927 244
76 776 262

364 214 463




Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére
forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2022-01-01
-2022-12-31

-1 185 044
3104 134

1919 090
-181 534
480973

1590 110
3 808 639

-3 500 000
-3 500 000
308 639

15962 151
16 270 790

Brf Séder Torn
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2021-01-01
-2021-12-31

2349234
4 450 007

6799 241

-87 838

331310

120 610
7163323

-5 035 000

-5 035 000

2128323

13 833 828
15962 151
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 1,0% fr.o.m. 2015
Ombyggnad 1,0-10,0%
Hissar 4,0%
Rulltrappor 6,7%
Byggnadsinventarier 10,0%
Maskiner 5,0-10,0%
Inventarier 33,3-10,0%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

2022 2021

Arsavgifter 8984 656 8984 656
Hyror 14 665 822 13910237
Ovriga intékter 1697 302 384428
25 347 780 23279321
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Not 2 Driftskostnader

Fastighets. och hisskétsel, stadning
Reparationer

Underhall

El, forbrukningsavgifter

Fjarrvarme

Vatten

Sophdamtning

Forsakringspremier
Fastighetsskatt

Tomtrattsavgilder

Ovriga fastighetskostnader

TV och bredband

Administrativa forvaltningskostnader, fast och rorligt

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut

Ovriga réntekostnader

Not 4 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvdrden mark

Taxeringsvdrden bostader
Taxeringsvarden lokaler
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2022
2331084
2121532
2716032
2258316
2715526

516 239
238571
296 822
1471268
2790 000
331983
360 721
1479117
19627 211

2022
1685239
16 130
1701369

2022-12-31
409919 359
1444 860
411 364 219

-62 726 746
-4 518 410
-67 245 156

344 119 063

356 000 000
447 000 000
803 000 000

682 000 000
121 000 000
803 000 000

Brf Soder Torn
Org.nr 716405-5977

2021

2 467 166
907 589
470413
1441168
2 841060
568 964
213135
272940
1186948
2 790 000
169010
322 877
1169403
14 820 673

2021
1049932
14 361
1064 293

2021-12-31
409919 359

409 919 359

-58 307 323
-4 419 423
-62 726 746

347 192 613

280 000 000
296 600 000
576 600 000

483 000 000
93 600 000
576 600 000



Not 5 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Kundfordringar

Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Tomtrattsavgald

Forsakringspremie
Ovrigt

Not 8 Kassa och bank
Likvida medel

Plusgirokonto
Bankkonto
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2022-12-31
1351768
1351768

-1282 617
-30 584
-1313 201

38 567

2022-12-31
9748

4 186
13934

2022-12-31
697 500
152 559
147 219
997 278

2022-12-31

8443776
7827014
16 270 790

Brf Soder Torn
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2021-12-31
1351768
1351768

-1252 033
-30 584
-1282 617

69 151

2021-12-31
9 455

400

9 855

2021-12-31
697 500
144 263
138930
980 693

2021-12-31

8150 310
7811841
15962 151




Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

Ridntesats
%

0,610
0,710
0,710
3,740
0,640
3,920
2,918

Datum for
rantedndring
2023-03-01
2025-03-01
2024-01-30
2024-09-19
2023-11-15
2025-09-16
2023-04-28

Lanebelopp
2022-12-31
23 300 000
22 880 000
37 800 000
22 940 000
20 825 600
37 195 000
4 200 000
169 140 600

51525 600

Brf Soder Torn

Org.nr 716405-5977

Lanebelopp
2021-12-31
24 100 000
22 880000
40 200 000
22 940 000
20 825 600
37 195000

4 500 000

172 640 600

67 835 000

Lan med slutbetalningsdatum under 2023 har i ar redovisats som kortfristiga i enlighet med tillimpat
regelverk. Storre delen av dessa Ian kommer sannolikt att férlangas, 3 200 000 att amorteras.

Not 10 Stillda sakerheter

Stdllda sakerheter omfattar daven sadana som tidigare stallts for numera slutbetalda 1an, men som dnnu
inte forts over till agararkivet av langivaren.

Foretagsinteckning

Not 11 Ovriga skulder

Moms
Ovriga poster

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna utgiftsrantor

Forskottsbetalda avgifter och hyror

Styrelsearvoden och arbetsgivaravgifter

Revisionsarvoden
Ovriga poster
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2022-12-31
262 000 000
262 000 000

2022-12-31

555 895
1018
556 913

2022-12-31

205788
3833139
285 641
36483
890214
5251265

2021-12-31
262 000 000
262 000 000

2021-12-31

571997
169 176
741173

2021-12-31

141756
3293 266
281000
35000
176 222
3927 244
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Not 13 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut.

Underskrifter

Stockhol

Y

Michel Garcia

AL

Anna-Lena McLellan

P

an Risberg

Vér revisionsberattelse har lamnats 2023-0%- 2.3

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor

| Jlo—

Marten Hedstrém

Theres Redeby

/

G nn:m'e\bo

tédmmovald revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Séder Torn
Org.nr 716405-5977

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Séder Torn for rikenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafldde for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen dr
férenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Viért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Den auktoriserade revisorns™ samt “Den
fortroendevalde revisorns ansvar” Vi dr oberoende i forballande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga ait
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

-identifierar och bedémer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsentiga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosiittande av intern kontroll.
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- skaffar jag en fOrstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgéirder som ar Jampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig/oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga ait fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datwmet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en férening inte
Iingre kan fortsétia verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr
att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en riittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Soder
Torn for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och boviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar och den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt

Revisorns ansvar _
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till nadgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller frlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och dvriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt
i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana étgérder, omriaden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2023-03-23

Katarina Nyberg Gunnar Lindebo
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor




